CONSIDERANDO QUE:

| - a FINANCIADORA oferece ao publico
financiamento imobiliario mediante emissdao de
carta de crédito documentério;

Il - o(s) FINANCIADO(S) descritos no quadro 2
do predmbulo  (doravante  denominado(s)
simplesmente  “FINANCIADO”) pretende(m)
comprar imovel residencia ou comercia
("Imovel") e, a fim de habilitar-se a negociar ta
compra, solicitam a FINANCIADORA: i) a
expedicdo de carta de crédito documentario para
pagamento do preco de compra; e ii) a concessao
de financiamento de parte do referido preco,
segundo os termos e condic¢des deste Contrato;

11 - a FINANCIADORA se dispde a expedir carta
de crédito documentario no montante de até o valor
do preco de compra do Imoével, a ser utilizada
contra a entrega dos documentos adiante referidos,
bem como se dispbe a financiar parte do preco de
compra do Imével nas condi¢bes gustadas neste
Contrato,

CELEBRAM o0 presente CONTRATO DE
FINANCIAMENTO IMOBILIARIO MEDIANTE
CONCESSAO DE CARTA DE CREDITO
DOCUMENTARIO (“Contrato”), o qual obriga a
todos os seus termos ndo somente 0s signatarios
como também seus herdeiros ou sucessores, que se
reger& conforme os seguintes termos e condi¢oes:

1- CARTA DE CREDITO

Neste ato, a FINANCIADORA compromete-se, a
pedido do FINANCIADO, a expedir Carta de
Crédito Documentario (“Carta de Crédito”), de
acordo com os termos e condic¢des desta clausula.

1.1. Uma vez completado o pagamento da Provisdo
(conforme clausula 3, abaixo), a
FINANCIADORA expedird e encaminhard ao
FINANCIADO a Carta de Crédito, contendo as
seguintes esti pul agoes:

i) Beneficiario: o vendedor do Imével e (se for o
caso) o titular de 6nus ou gravames sobre o Imével,
gue deverdo ser liberados simultaneamente com o
registro da compra e venda do Imével;

i) Valor: o valor estipulado no Quadro 1 do
predmbulo, limitado ao preco do Imével, do qua
serd deduzido o valor de Fundo de Garantia por
Tempo de Servico — FGTS efetivamente utilizado
pelo FINANCIADO, conforme previsto neste
Contrato;

iii) Condicbes de pagamento: a Carta de Crédito
apenas serd paga pela FINANCIADORA ap6s
verificadas as condicdes suspensivas estipuladas na
clausula 2, abaixo.

iv) Custo Efetivo Total do Financiamento -
CET: Para o clculo do CET serdo considerados o
valor da taxa efetiva mensal, o Imposto sobre
Operacdes de Crédito, as tarifas bancéarias e o
prémio dos seguros devidos, nos termos deste
Contrato. As despesas de registro de qualquer
natureza decorrentes deste Contrato, bem como o

Imposto sobre Transmissdo de Bens Imoveis - I TBI
nao compdem o célculo do CET.

Por outros servicos referentes a este Contrato que
eventualmente sejam prestados ao FINANCIADO
pela FINANCIADORA, serdo devidas as
respectivas tarifas, no valor previamente informado
a0 FINANCIADO pela FINANCIADORA.

1.2. A Carta de Crédito sera encaminhada para o
endereco do FINANCIADO constante do
predmbulo deste Contrato, por meio de Sedex,
carta registrada com aviso de recebimento, ou
outro meio que a FINANCIADORA entenda
seguro. A Carta de Crédito serd considerada
entregue na data em que essa for enviada ao
FINANCIADO, naformaaqui prevista.

2 - REQUISITOS PARA PAGAMENTO DA
CARTA DE CREDITO

A FINANCIADORA apenas efetuara o pagamento
da Carta de Crédito em favor de seu beneficiario
apos satisfeitas, cumulativamente, as seguintes
condicoes.

i)o FINANCIADO tenha submetido a prévia
aprovacdo da FINANCIADORA os titulos de
propriedade relativos ao Imével e os documentos
referentes a idoneidade financeira de seus
proprietérios,—que lhe serdo solicitados pela
FINANCIADORA;

li) o Imovel seja localizado na zona urbana e,
conforme avaliacéo conduzida pela
FINANCIADORA, tenha valor igual ou superior
a0 valor total da Carta de Crédito concedida;

lii) a FINANCIADORA né&o tenha, com base no
resultado da avaliagdo do Imével e da andlise da
documentacéo a ele relativa, fundamentadamente,
oposto-se ao financiamento da compra do Imovel
escolhido;

iv) tenha sido celebrado, entre o FINANCIADO, o
vendedor do Imével e a FINANCIADORA, o
Contrato de Compra e Venda do Imével (“Contrato
de Compra e Vendd’'), de acordo com minuta
fornecida pela FINANCIADORA, com a
interveniéncia, se for o caso, do titular dos 6nus ou
gravames sobre o Imovel, que seréo liberados;

V) constituicdo de garantia real de alienagdo
fiduciaria sobre o Imovel, para garantir o
pagamento do saldo devedor das obrigagbes do
FINANCIADO perante a FINANCIADORA
decorrentes deste Contrato;

vi) todos os seguros indicados no Contrato de
Compra e Venda, entre eles 0 seguro contra danos
fisicos no Imoével, e os de morte e invalidez total
permanente por acidente do FINANCIADO
tenham sido efetivamente contratados;

vii) a compra e venda e a garantia de alienagédo
fiduciaria do Imével tenham sido registradas junto
a matricula do Imével, no Cartério de Registro de
Iméveis competente, devendo ser exibida a
FINANCIADORA, ficha de matricula do Imovel,
atualizada;



viii) todos os 6nus e gravames eventuamente
existentes sobre o Imével que impegam a livre e
normal utilizacdo do Imdvel, tais como hipotecas,
anticreses, usos e usufrutos tenham sido
cancelados; e

iX) a Caixa Econdmica Federal — CEF tenha
efetivamente liberado os recursos que cabem ao
FINANCIADO a titulo de FGTS, caso esse
pretenda utilizélos nos termos da clausula 8,
abaixo.

2.1. O FINANCIADO concorda e esta ciente de
gue devera ressarcir a FINANCIADORA todos os
custos e despesas havidos com a andlise da
documentacdo pertinente ao Imével, bem como
com a avaliacdo desse, no valor para tanto indicado
na tabela de tarifas da FINANCIADORA. Referido
ressarcimento deverd ser pago pelo FINANCIADO
por meio de liquidacdo do documento de cobranca
gue Ihe sera enviado pela FINANCIADORA.

3-PROVISAO

Para possibilitar a emisséo da Carta de Crédito, o
FINANCIADO se obriga a prover a
FINANCIADORA (a “Provisao”), pagando-a em
125 (cento e vinte e cinco) parcelas mensais e
consecutivas, quantia correspondente ao valor total
da Carta de Crédito, da seguinte forma i) a
primeira parcela, cujo montante equivale a 0,8%
(oito décimos por cento) do valor total da
Proviséo, sera pagaa FINANCIADORA dentro do
més subsequente a0 mMEs de assinatura deste
Contrato; e (ii) as demais 124 (cento e vinte e
guatro) parcelas da Provisdo, cujo valor sera
calculado de acordo com a clausula 3.1, abaixo,
deverdo ser pagas no dia 10 de cada més, a partir
do més seguinte a0 més de pagamento da primeira
parcela deste Contrato. O FINANCIADO, para
efetuar o pagamento da Proviséo, podera utilizar o
limite de crédito que ora é aberto nos termos da
clausula 4, abaixo, observadas, para tanto, as
condicdes estipuladas nas clausulas 5 e 6, abaixo.

3.1. O valor das parcelas da Provisdo mencionadas
no item (ii) do caput desta cldusula, sera calculado
da seguinte forma:

VC onde: |P significao valor da parcela a ser paga;

- 125 VC significao valor da Carta de Crédito e
da Provisdo.

4—'ESTIPULAQC~)ES DA ABERTURA DE
CREDITO

A FINANCIADORA, neste ato, observadas as
condi¢cBes previstas nesta clausula, abre crédito,
nao rotativo, em beneficio do FINANCIADO, com
o fim exclusivo de financiar-lhe 0 pagamento de
parte da Proviséo devida e, dessa forma, financiar-
Ihe parte do preco de comprado Imovel:

i) Valor: o valor do crédito ora aberto corresponde
a diferenca entre: (i) o valor da Carta de Crédito
emitida; e (ii) o montante equivalente ao percentual
da Provisdo ja pago;

ii) Saque: uma vez verificadas as condicoes
dispostas nas clausulas 5 ou 6, abaixo, e desde que
o FINANCIADO e seu conjuge, quando houver,
ndo possuam qual quer tipo de restricdo cadastral ou
de crédito (tais como inscricbes em cadastros de
O0rgdos de protecdo ao crédito — SERASA,
protestos ou execucdes judiciais contra ele
dirigidas), o FINANCIADO poderd utilizar o
crédito por meio da realizacdo de saque (“Saque’).
O FINANCIADO néo podera realizar mais do que
um Sague sob o crédito ora aberto;

iii) Utilizacao do Crédito: os recursos decorrentes
do Sague serdo aplicados Unica e exclusivamente
para completar o pagamento da Provisdo,
possibilitando, assim, a emissdo da Carta de
Crédito pelaFINANCIADORA;

iv) Amortizacdo: o FINANCIADO deverarestituir
a FINANCIADORA o vaor correspondente ao
Saque, em parcelas mensais e consecutivas, Cujos
valores serdo calculados de acordo com a clausula
4.1, abaixo, vencendo-se a primeira parcela no dia
10 do més subsequente ao da realizagdo do Saque
(determinado conforme clausula 7, abaixo) e as
demais parcelas no mesmo dia dos meses que se
seguirem.

v) Reajuste das Parcelas: o saldo devedor das
obrigacbes do FINANCIADO decorrentes do
Saque, desde a data da realizagcdo do Sague e com
periodicidade mensal, sera acrescido da variacdo
mensal do indice e dos juros remuneratorios
utilizados para remuneracao basica dos depodsitos
em poupanca pessoa fisica, conforme dispée a
legisacéo aplicavel as entidades integrantes do
Sistema Financeiro da Habitagao - SFH;

vi) 10C: os montantes eventualmente devidos a
titulo de Imposto: sobre Operacéo de Crédito —
IOC, no caso de financiamento a aguisicdo de
imovel comercia ou no caso do FINANCIADO ser
pessoa juridica, informados na Carta de Crédito,
deverdo ser pagos peo FINANCIADO a
FINANCIADORA, na forma disposta na clausula
7.1, abaixo.

vii) Juros Remuneratérios: Nas parcelas
regjustadas, conforme item v) desta cléusula,
incidirdo juros remuneratérios de igua valor aos
juros incidentes nos depdsitos em poupanca de
pessoafisica



4.1. O vaor de cada uma das parcelas de
restituicdo do Saque sera calculado de acordo com
a seguinte férmula:

P significao valor
daparcelaa ser
paga;
SD significao valor
de principal do
Saque realizado,
aindando
amortizado;
R significaa
SD.(1+ R).(1+ J) | variacao sofrida, no
P= Gltimo més, pelo
125—-n indice referido na
, onde: clausula4, v),
acima;
J significajuros
conforme descritos
no itemvii) da
clausula4 acima; e
n o nimero de
parcelas japagas, a
titulo de Provisdo ou
atitulo de restituicéo

do Saque.

4.2. Uma vez que os indices e encargos aplicados
sobre 0 saldo devedor sdo idénticos agueles
aplicados sobre cada parcela a ser paga pelo
FINANCIADO, néo havera qualquer saldo devedor
residual a ser pago pelo FINANCIADO ap6s a
liquidacdo integral das parcelas mensais de
restituicao do Saque.

5 — CONDICOES PARA A REALIZACAO
ORDINARIA DO SAQUE

A partir do 36° (trigésimo sexto) més contado do
més de pagamento da primeira parcela da Provisdo
deste Contrato, 0 FINANCIADO poderé redlizar o
Saque, desde que tenha pago a FINANCIADORA
integralmente: i) os valores devidos a titulo de
Taxa de Gerenciamento e seguro, conforme as
cldusulas 9 e 12, abaixo; e ii) o valor de cada uma
das parcelas da Provisdo que se tenham vencido até
entdo, que equivderd ao pagamento de
29,60%(vinte e nove inteiros e sessenta
centésimos por cento) do valor total da Provisdo.

5.1. O FINANCIADO que tiver adquirido o direito
a redizar o Saque nos termos desta clausula 5,
devera confirmar a FINANCIADORA, na forma
por essa solicitada, suaintencdo de realizar o Saque
e de receber a respectiva Carta de Crédito. Nesse
Caso, a FINANCIADORA envia’|d ao
FINANCIADO, para 0 mesmo enderego constante
do predmbulo deste Contrato, a Carta de Crédito,
no prazo estipulado na clausula 7.2, abaixo.

5.2. Ser4 também admitida a realizacdo do Saque
antes de vencido o prazo estabelecido nesta
cldusula, desde que satisfeitas as condicdes
estipuladas na clausula 6, abaixo.

6 — REALIZACAO ANTECIPADA DO SAQUE

Observadas as condicdes dispostas nesta clausula, a
FINANCIADORA, em cada més, permitira que um

certo nimero de Contratantes (definido conforme a
clausula 6.1.1, abaixo) que tenham apresentado
Ofertas (conforme clausula 6.2, abaixo), ainda que
tenham celebrado o0s respectivos contratos de
financiamento ha menos de 36 (trinta e seis)
meses contados do més de pagamento da primeira
parcela da Provisdo deste Contrato, realizem sague
sob o crédito que lhes foi aberto (“Saque
Antecipado”).

6.1. Para os efeitos desta clausula, Contratantes
significam todas as pessoas que tenham celebrado
com a FINANCIADORA contratos de
financiamento semelhantes a este, que ainda ndo
tenham realizado os respectivos sagues e que néo
estejam em mora com relacdo a qualquer de suas
obrigacbes perante a  FINANCIADORA.
Respeitadas as condicBes aqui estabelecidas, o
FINANCIADO sera considerado Contratante para
os fins desta clausula logo apés redizar o
pagamento da primeira parcela da Provisdo deste
Contrato.

6.1.1. O nimero de Contratantes que podera
realizar o Sague Antecipado, em cada més, sera
determinado conforme a seguinte férmula, sendo
certo que caso o resultado ndo seja nUmero inteiro,
esse serd aproximado para 0 ndmero inteiro
imediatamente mais baixo:

S corresponde ao numero de
Contratantes que poderdo realizar
Ot .
=15 0 Sague antecipado em um
q 1 3 determinado més; e
Hnde: Ot corresponde ao numero total
de Contratantes.

6.2. Para que um Contratante possa realizar o
respectivo Saque Antecipado, devera oferecer a
FINANCIADORA' 0 pagamento antecipado, de
parte da respectiva Provisao (a “Oferta’); o valor
da Oferta devera corresponder, no minimo, a
diferenca entre o valor da Provisdo ja pago pelo
respectivo Contratante e'0 montante equivalente a
39,20% (trinta e nove inteiros e vinte centésimos
por cento) do valor total da Provisdo.

6.2.1. Parafins de realizagdo do Sague Antecipado,
os Contratantes ser8o classificados conforme as
Ofertas apresentadas, de acordo com os seguintes
critérios: i) Ofertas, que, somadas a Provisdo ja
paga, levarem a maior liquidacdo percentual da
Provisdo total devida pelo Contratante; no caso de
empate, ii) Ofertas que representarem maior
antecipacdo do pagamento da Provisdo tota
devida, comparadas as Ofertas ndo por seu valor
absoluto, mas pelo percentual da Provisdo cujo
pagamento sera antecipado; e, no caso de empate,
iii) Ofertas com o maior valor absoluto. Caso o
empate persista, os Contratantes que tenham
firmado os respectivos contratos de financiamento
ha mais tempo (considerando-se, para tanto, o dia,
MEés e ano da contratagao) terdo preferéncia; caso o
empate ainda persista, havera sorteio entre 0s
Contratantes empatados.

6.2.2. O direito de redlizar 0 Saque Antecipado sera
atribuido aos Contratantes na ordem direta da
classificacéo efetuada na forma aqui prevista, até o



preenchimento do nimero de contratantes que
poderdo realizar o Saque Antecipado naguele més.

6.2.3. O valor da Oferta do Contratante a quem
coube o direito de redlizar 0 Sague Antecipado sera
acrescido dos montantes devidos a titulo de Taxa
de Gerenciamento, conforme previsto na clausula
9.1.1, abaixo, e de prémio de seguro, conforme
previsto na cléusula 12.2.1 abaixo.

6.3. As Ofertas deverdo ser feitas eletronicamente
pelos Contratantes interessados, do dia 11 até o dia
14 de cada més, devendo para tanto o
FINANCIADO telefonar para o nimero que lhe
sera informado pela FINANCIADORA e registrar
asua Oferta conforme as instrugdes que ali receber.
A apuracao das Ofertas sera realizada no dia 15 de
cada més, ou no primeiro dia Util subsequente,
sendo certo que os Contratantes aos quais sera
atribuido o direito de redizar o Sague Antecipado
serdo informados por meio telefonico, eletrénico
ou por qualquer outro meio idéneo, até o dia 18 de
cada més, ou no primeiro dia util subsequente.

6.4. A redizagdo do Sague Antecipado esta
condicionada ao integral pagamento da Oferta e de
todos os valores a €ela acrescidos, conforme
clausula6.2.3, acima.

6.4.1. O pagamento mencionado na clausula 6.4,
acima, devera ser redizado pelo respectivo
Contratante no primeiro dia Gtil apos ter sido
comunicado da possibilidade de realizacdo do
Saque Antecipado, de acordo com as instrucoes de
pagamento que |he serdo informadas pela
FINANCIADORA. O Contratante podera utilizar
0s recursos que lhe cabem a titulo de FGTS para
pagar a Oferta, na forma da clausula 8, abaixo.

6.4.2. O Contratante que nao efetuar o pagamento
mencionado nesta clausula 6.4, no prazo dli
estipulado, perdera o direito de realizar o Saque
Antecipado, 0 qual podera ser efetuado pelo
Contratante que tiver obtido a classificacdo mais
alta dentre aqueles aos quais nao fora reconhecido,
inicialmente, tal direito.

6.5. O procedimento de realizacdo das Ofertas,
bem como a apuracdo do valor dessas e a
determinacdo dos Contratantes que poderdo
antecipar o Sague Antecipado serdo fiscalizados
por empresa de auditoria independente e idonea,
gue emitira, mensalmente, relatdrio sobre os
procedimentos realizados naquele més, o qual
ficara a disposicdo do FINANCIADO na sede da
FINANCIADORA.

7 — REALIZACAO DO SAQUE E ENTREGA
DA CARTA DE CREDITO

O Sague reputar-se-a  realizado pelo
FINANCIADO: i) no dia 10 do més subsequente
a més no qua haga a confirmacdo pelo
FINANCIADO de sua intencdo de fazé-lo,
conforme a clausula 5.1, acima; ou ii) no dia 10 do
més subsequiente aguele em que lhe foi atribuido o
direito de redlizar o Saque Antecipado, desde que
efetuado o pagamento referido na clausula 6.4,
acima. A partir da data de realizagdo do Saque, as

obrigactes do FINANCIADO ficardo sujeitas aos
encargos previstos na clausula 4, acima.

7.1. Caso sgja devido o Imposto sobre Operacdo de
Crédito — 10C sobre 0 Saque, o FINANCIADO,
neste ato, autoriza a FINANCIADORA deduzir o
valor relativo a referido imposto do montante a ser
pago ao beneficiario da Carta de Crédito.

7.2. A FINANCIADORA devera entregar a Carta
de Crédito ao FINANCIADO no prazo de até 30
(trinta) dias contados da realizacéo do Saque.

8 — UTILIZACAO DO FGTS

O FINANCIADO poderd  solicitar a
FINANCIADORA que o montante que lhe cabe a
titulo de FGTS sga computado como forma de
pagamento da Oferta apresentada. Para tanto,
deverdo ser observadas pelo FINANCIADO as
seguintes condicdes: i) o FINANCIADO devera
apresentar a FINANCIADORA os documentos por
ela exigidos, conforme a legisacdo em vigor
relativa ao FGTS, a fim de comprovar o montante
de seu crédito; ii) o FINANCIADO devera
solicitar, junto a qualquer agente financeiro
credenciado, a liberagdo dos recursos do FGTS
diretamente ao vendedor do Imovel, sendo certo
que todo o processo de liberacdo, bem como os
custos nele envolvidos, correrdo por conta do
FINANCIADQ; iii) do vaor da Carta de Crédito
serd deduzido o montante de recursos do FGTS
ef etivamente utilizado para pagar a Oferta; e iv) a
Cata de Crédito apenas sera paga pela
FINANCIADORA apés a efetiva liberacdo dos
recursos pelo respectivo agente financeiro,
conforme clausula 2, ix), acima.

9 - TAXA DE
FINANCEIRO

GERENCIAMENTO

0] FINANCIADO devera pagar a
FINANCIADORA, mensalmente, pela expedicéo
da Carta de Crédito, bem como pela abertura de
crédito ora contratada, Taxa de Gerenciamento
Financeiro (“Taxa de Gerenciamento”), cujo valor
€ estabelecido conforme a seguinte tabela,
aplicando-se as regras constantes nas clausulas 9.1,
9.2 €9.3 abaixo:

. Taxa de
Pagamento realizado .
Gerenciamento

12 Parcelada Provisao 1%

a a
2 a§ Parcelasda 0.5%
Provisao
72 ate realizagéo do 0
Saque 0,1891%
Parcelas de Restituicado 0
de Sague 0,1891%
Antecipactes 0,1891%

9.1. A Taxa de Gerenciamento devida em conjunto
com as parcelas da Provisdo sera calculada pela
aplicacdo do respectivo percentual sobre o valor
total da Carta de Creédito.



9.1.1. No caso de pagamento antecipado, total ou
parcial da Provisdo por qualquer forma ou motivo,
inclusive por forca de Oferta realizada, o valor da
Taxa de Gerenciamento calculado de acordo com a
clausula 9.1, acima, sera multiplicado pelo nimero
de parcelas da Provis&o pagas anteci padamente.

9.2. A Taxa de Gerenciamento devida em conjunto
com as parcelas restituicdo do Saque sera calculada
pela aplicacdo do respectivo percentual sobre o
somatério do valor da Carta de Crédito
efetivamente emitida acrescido do montante de
FGTS efetivamente utilizado pelo FINANCIADO
para pagamento da Oferta; esse somatério serd
mensalmente acrescido, antes do calculo da Taxa
de Gerenciamento devida naquele més, da variacéo
sofrida pelo indice e pelos juros remuneratérios
referidos no item v) da clausula 4, acima, desde a
data de redlizacdo do Saque até o més no qual sera
calculada a Taxa de Gerenciamento.

9.2.1. No caso de pagamento antecipado das
parcelas de restituicdo de Sagque ou no caso de seu
vencimento antecipado, o valor da Taxa de
Gerenciamento calculado de acordo com a clausula
9.2, acima, serd multiplicado pelo numero de
parcelas pagas antecipadamente, ou vencidas por
antecipacéo, conforme o caso.

9.3. A Taxa de Gerenciamento, calculada de
acordo com o disposto nesta clausula, devera ser
paga pelo FINANCIADO, mensalmente, no dia 10
de cada més.

10 - VENCIMENTO ANTECIPADO

Caso se veifiqgue qualquer das hipdteses
estipuladas nesta clausula, 0 FINANCIADO, ap6s
ser notificado por carta enviada com Aviso de
Recebimento, ou por qualquer outro meio habil
para a sua notificacdo, deverd pagar a
FINANCIADORA, em 24 (vinte e quatro) horas, a
totalidade do saldo devedor de suas obrigacOes
decorrentes deste Contrato, referentes a restituicao
do Saque, além da totaidade da Taxa de
Gerenciamento devida, calculada de acordo com a
clausula 9.2.1, acima, sob pena de incidirem sobre
0 montante devido 0s juros e encargos moratorios
previstos na cldusula 11, abaixo, e sem prejuizo da
possibilidade de execucdo da garantia real de
alienacdo fiduciariado Imovel:

1) se 0 FINANCIADO, pelo prazo superior a 60
dias, incorrer em mora, total ou parcia, com
relacdo ao pagamento das parcelas mensais
correspondentes a restituicdo do Saque ou com
relacdo ao pagamento da Taxa de Gerenciamento
devidg;

ii) se for decretada a insolvéncia civil do
FINANCIADO, ou se este for empresario, requerer
recuperacdo judicial ou extrgjudicial, ou faléncia,
ou tiver sua falénciarequerida por terceiros;

iii) se o Imovel for desapropriado, no todo ou em
parte;

iv) se houver o0 descumprimento pelo
FINANCIADO de qualquer obrigagdo assumida
neste Contrato;

v) se contrao FINANCIADO for movida qualquer
acdo real ou reipersecutéria cujo objeto sga o
Imével, ou caso o Imovel segja objeto de qualquer
medida constritiva, judicial ou administrativa, tais
como penhora, seqliestro ou arresto;

vi) se houver o0 descumprimento pelo
FINANCIADO de qualquer obrigacéo assumida no
Contrato de Compra e Venda, inclusve com
relacdo aos seguros a serem contratados, a
prestacdo da garantia real de aienacdo fiduciéria
do Imovel, ou se qualquer declaracdo prestada no
Contrato de Compra e Venda revelar-se inidonea,
enganosa ou falsa;

vii) se o FINANCIADO deixar de apresentar a
FINANCIADORA  anualmente, ou quando
solicitado para tanto, os recibos comprobatérios do
pagamento dos impostos, taxas e quaisguer outros
tributos incidentes sobre o Imoével;

viii) se 0 FINANCIADO n&o mantiver o Imével
em perfeito estado de conservagdo, seguranca e
habitabilidade, ou nele realizar, sem o prévio e
expresso consentimento da FINANCIADORA,
obras de demolicéo, alteracéo ou acréscimo;

iX) se 0 FINANCIADO adlienar ou prometer alienar
seu direito eventual a0 Imovel, ou sobre ele
congtituir quaisquer ONUS Ou gravames, sem a
prévia e expressa anuéncia da FINANCIADORA;
ou, ainda,

X) se ocorrer qualquer das hipoteses previstas nos
arts. 333 e 1425 do Cadigo Civil.

11 - JUROS E ENCARGOS MORATORIOS

O FINANCIADO sera considerado em mora caso
ndo pague integramente, na data de seu
vencimento, obrigacdo = pecunidria de -qualquer
natureza decorrente deste Contrato,
independentemente de qualquer comunicagao,
notificagdo, interpelacdo; ou intimacao, judicia ou
extrgudicial; nesse caso, serdo devidos a
FINANCIADORA, desde o0 vencimento da
obrigagdo ndo paga até sua definitiva liquidagéo:
(i) perdas e danos, calculadas, desde a data do
vencimento até a data do efetivo pagamento das
obrigacbes em mora, pela taxa média praticada
pelo mercado financeiro para titulos em mora, a
época do inadimplemento; (ii) correcdo monetéria
calculada sobre os valores em mora; (iii) juros
moratorios a taxa de 1% (um por cento) ao Més;
(iv) multa ndo indenizatéria de 2% (dois por cento)
sobre o saldo devedor corrigido monetariamente,
acrescidos das perdas e danos e dos juros
moratorios acima estipul ados.

12 - CONTRATACAO DO SEGURO

O Proponente Principal e 0 Segundo Proponente,
constantes dos Quadros 2.1 e 2.4, ou, se pessoa
juridica, seu socio mgjoritario (“*SEGURADQO”),
neste ato, por meio da Prestacon Adm Corretora de
Seguros de Vida Ltda, propbe a UNIBANCO AIG
Companhia de Seguros a contratagdo de seguro em
grupo do tipo “prestamista’, pelo prazo fixo de 125
(cento e vinte e cinco) meses a contar da data de
pagamento da primeira parcela da Provisdo deste



Contrato, de forma que, na hipétese de sua morte
natural ou acidental, ou invalidez total permanente
por acidente, o0 SEGURADO recebera da
companhia seguradora indenizacdo que equivalera
a0 saldo devedor de suas obrigacdes decorrentes
deste Contrato, a titulo de pagamento da Proviséo,
de redtituicdo do Saque (se ja redlizado) e de
pagamento do restante da Taxa de Gerenciamento
devida.

121. Caso, no momento do pagamento da
indenizacdo do seguro, haja saldo devedor de
responsabilidade do FINANCIADO, a qualquer
titulo, inclusive de pagamento da Provisdo ou
restituicdo do Saque, aindenizacdo devera ser paga
diretamente a FINANCIADORA e utilizada para
liquidagéo desse saldo devedor.

12.2. Por forca do seguro ora contratado, no dia 10
de cada més seguinte a0 més de pagamento da
primeira parcela da Provisdo deste Contrato até a
liquidagdo final de suas obrigagOes decorrentes
deste Contrato, o FINANCIADO devera pagar a
FINANCIADORA, que o repassara a companhia
seguradora, prémio mensal de seguro, cujo valor
equivalera a multiplicagdo do percentual indicado
no quadro 1 do preambulo pelo valor sobre o qual
incidira a Taxa de Gerenciamento devida naguele
més, nos termos da clausula 9 e seus subitens.

12.2.1. Caso hga qualquer liquidacdo antecipada
das obrigagdbes do FINANCIADO decorrentes
deste Contrato, a qualquer titulo, inclusive por
forca de Ofertas realizadas nos termos da clausula
6, acima, sera devido, juntamente com o
pagamento antecipado, prémio de seguro gque sera
calculado pela aplicacéo do percentua estipulado
no Quadro 1 do preambulo deste Contrato sobre o
valor total antecipado, acrescido da Taxa de
Gerenciamento sobre ele incidente.

12.3. O SEGURADO declara que: i) encontra-se
em plena atividade de trabalho e goza de perfeitas
condic¢Bes de salide; e i) possui idade que somada
ao prazo de duracéo dos pagamentos mensais deste
Contrato ndo ultrapassa 74 anos, 11 meses e 30
dias.

12.4. O prémio do seguro pago em cada més
corresponde ao periodo de cobertura do més
imediatamente seguinte a0 do pagamento,
observadas as disposicdes a seguir: i) a cobertura
do seguro vigorara a partir do primeiro dia do més
subsequente a0 més de pagamento da primeira
parcela da Provisdo deste Contrato; ii) a falta de
pagamento do prémio, em qualquer més, acarretara
a suspensdo da cobertura do seguro durante o0 més
seguinte, de forma que, ocorrendo sinistro no
periodo de suspensdo, nenhuma indenizagdo sera
paga pela companhia seguradora. Caso 0 Segurado
volte a pagar o prémio, a cobertura do seguro seréa
reativada, de acordo com o disposto no item "i",
desta cldusula, sendo que em hipdtese alguma
retroagira ao periodo em que se verificou mora
contratual do Segurado.

12.4.1. Entretanto, se o0 FINANCIADO liquidar
suas obrigagcOes decorrentes deste Contrato antes
do centésimo vigésimo quinto més a contar desta

data, desde que pague o prémio na forma
estabelecida na cldusula 12.2.1, acima, 0 seguro
permanecerd em efeitos por seu prazo total.

125. O SEGURADO, neste ato, autoriza a
corretora de seguros acima identificada a
encaminhar a companhia seguradora a presente
proposta de seguro. O seguro considerar-se-a
contratado quando do pagamento do respectivo
prémio.

12.6. O limite individual de capital segurado por
FINANCIADO, por forca das obrigacdes
decorrentes deste tipo de contrato, estipulado na
apolice de seguro, ndo podera exceder o valor
méximo de: i) R$1.500.000,00 (um milhdo e
quinhentos mil reais) para morte natural ou
acidental; ii) R$.400.000,00 (quatrocentos mil
reais), para invalidez tota permanente por
acidente. Isto é, fica convencionado que o
FINANCIADO podera contratar mais de um
CONTRATO DE FINANCIAMENTO
IMOBILIARIO MEDIANTE CONCESSAO DE
CARTA DE CREDITO DOCUMENTARIO junto
a COMPANHIA HIPOTECARIA UNIBANCO-
RODOBENS, desde que o valor total segurado, por
forca destes contratos, ndo ultrapasse o valor limite
individual aqui fixado.

13 - RESCISAO PELA FINANCIADORA

Caso, antes da expedicdo da Carta de Crédito,
ocorra qual quer das hipéteses previstas na clausula
10, acima, a FINANCIADORA podera considerar
este Contrato rescindido de pleno direito,
exonerando-se da obrigacéo de expedir a Carta de
Crédito. Nesse caso, sera devida peo
FINANCIADO a FINANCIADORA  multa
indenizatéria no valor de 2% (dois por cento) sobre
o valor de todas as parcelas da Provisdo por ele

13.1. Uma vez rescindido  este .Contrato pela
FINANCIADORA, '0s vaores ja pagos pelo
FINANCIADO terdo a seguinte destinagdo: i) a
FINANCIADORA retera consigo: a) todos os
montantes pagos a titulo de Taxa de
Gerenciamento e Taxa de Inscricdo, a fim de se
ressarcir de todas as despesas e custos, financeiros
e administrativos, havidos pela celebragdo e
administracdo deste Contrato, e b) 2% (dois por
cento) do valor de todas as parcelas da Provisdo
gue ja tenham sido pagas, atitulo de pagamento da
multa indenizatoria prevista no caput desta
clausula; e ii) o saldo restante, correspondente a
98% (noventa e oito por cento) do valor de todas as
parcelas da Provisdo ja pagas, devera ser restituido
a0 FINANCIADO, em 6 (seis) parcelas mensais
iguais e sucessivas, iniciando-se a partir do més
seguinte ao més da rescisao.

13.2. Rescindido este Contrato, ficarad
automaticamente rescindido o seguro contratado
nos termos da cldusula 12, acima, ndo sendo devida
a devolucdo de qualquer quantia paga a titulo de
prémio.



14 - RESCISAO PELO FINANCIADO

O FINANCIADO podera rescindir este Contrato,
notificando a FINANCIADORA, caso, uma vez
cumpridas todas as condigbes dispostas neste
Contrato, essa ndo envie a0 FINANCIADO a
respectiva Carta de Crédito em até 30 (trinta) dias
apos expirado o prazo previsto na clausula 7.2,
acima. Nessa hip6tese, sera devida ao
FINANCIADO a restituicdo de todos e quaisguer
valores pagos a FINANCIADORA, inclusive
agueles pagos atitulo de Taxa de Gerenciamento.

14.1. O FINANCIADO podera ainda rescindir a
gualguer momento, antes que tenha realizado o
Saque, o presente Contrato mediante aviso prévio
de 30 (trinta) diasa FINANCIADORA. Neste caso
i) a FINANCIADORA retera consigo: a) todos os
montantes pagos a titulo de Taxa de
Gerenciamento e Taxa de Inscricdo, a fim de se
ressarcir de todas as despesas e custos, financeiros
e administrativos, havidos pela celebracdo e
administracdo deste Contrato, e b) 2% (dois por
cento) do valor de todas as parcelas da Proviséo
gue ja tenham sido pagas, atitulo de pagamento da
multa indenizatéria; e ii) o saldo restante,
correspondente a 98% (noventa e oito por cento)
do valor de todas as parcelas da Provisdo ja pagas,
devera ser restituido ao FINANCIADO, em 6 (seis)
parcelas mensais iguais e sucessivas, iniciando-se a
partir do més seguinte ao més da rescisao.

15 - FORMA DE PAGAMENTO

O FINANCIADO devera pagar suas obrigactes
decorrentes deste Contrato, principal e acessorias,
gue se vencam a partir desta data, a sua escolha: i)
por meio de débito em conta-corrente mantida por
ele junto a0 UNIBANCO — UNIAO DE BANCOS
BRASILEIROS S/A; ou ii) por meio de liquidacéo
de boleto de cobranca bancaria, sendo devida,
nesse caso, mensalmente, Tarifa de Cobranca, no
valor para tanto estipulado na tabela de tarifas da
FINANCIADORA, a titulo de ressarcimento pela
administracdo e gestéo da cobranca das obrigacoes
do FINANCIADO decorrentes deste Contrato.

15.1. Caso o FINANCIADO opte por efetuar o
pagamento por meio de débito em sua conta
corrente, 0 UNIBANCO — UNIAO DE BANCOS
BRASILEIROS S/A fica desde ja, em carater
irrevogavel e irretratével, autorizado a debitar a
conta-corrente do FINANCIADO mencionada no
preambulo, transferindo os recursos nela existentes
paraa FINANCIADORA.

15.2. Caso o FINANCIADO opte por efetuar o
pagamento por meio de liquidagdo de boleto de
cobranca bancaria, a fata de recebimento de
gualquer dos boletos ndo eximird o FINANCIADO
de realizar os pagamentos na data do vencimento.

15.3. Caso, por qualquer motivo, o FINANCIADO
venha a alterar a forma de pagamento, passando a
efetué&los por boleto bancario, a Tarifa de
Cobranca sera devida a partir do primeiro més de
emissao do primeiro boleto bancério.

15.4. Os pagamentos realizados de qualquer outra
forma que ndo as previstas nesta clausula (débito

em conta-corrente ou liquidacdo de boleto de
cobranca) ndo serdo eficazes e ndo produziréo a
quitacéo da respectiva obrigacéo.

16 - PAGAMENTOS ANTECIPADOS

O FINANCIADO podera, a qualquer momento,
efetuar o pagamento antecipado da Provisgo por ele
devida. Entretanto, referidas antecipagBes néo
serdo consideradas Ofertas se forem realizadas fora
dos termos e condi¢bes previstos na clausula 6,
acima.

16.1. O FINANCIADO poderd, a quaquer
momento, realizar 0 pagamento antecipado de sua
obrigacéo de restituicdo de Saque, sendo devido,
no momento da antecipagéo, o pagamento da Taxa
de Gerenciamento, conforme clausula 9.2.1, acima.

16.2. Os vaores pagos antecipadamente pelo
FINANCIADO a qualquer titulo, inclusive o
pagamento antecipado decorrente da liquidacdo da
Oferta, serdo imputados na amortizacdo das
parcelas das obrigagdes do FINANCIADO que se
vencam por ultimo.

17 - RESPONSABILIDADE SOLIDARIA E
PROCU-RACAO RECIPROCA

Se figurarem duas ou mais pessoas no Quadro 2 —
“FINANCIADOS’ e em seus subitens (inclusive os
socios majoritarios dos proponentes pessoas
juridicas), todas e€las . serdo solidariamente
responsavei s por todas as obrigactes assumidas por
cada uma delas perante a FINANCIADORA,
entendendo-se  as referéncias feitas neste
Instrumento ao “* FINANCIADQO" como abrangendo
todas as referidas pessoas, as quals se constituem
mUtua e reciprocamente procuradoras uma(s) da(s)
outra(s), para fins de receber citagdes, intimacoes,
interpelagcdes e avisos de qualquer procedimento,
judicia ou extrgjudicia decorrente deste Contrato,
inclusive as intimacdes relativas a garantia real de
aienagdo fiduciaria do Imével, . de modo que,
realizada a citacdo ou intimagdo, na pessoa de
qualquer uma delas, sera plenamente eficaz em
relacdo a(s) outra(s).

18 - CESSAO

O FINANCIADO podera ceder ou transferir a
terceiros, a qualquer titulo, quaisquer de seus
direitos e obrigaces decorrentes deste Contrato,
condicionada a efetivagdo do ato de cesséo e
transferéncia a prévia e expressa autorizacdo da
FINANCIADORA (“De Acordo’), desde que
sgjam satisfeitas, cumulativamente, as seguintes
condicdes:. i) deverd o FINANCIADO se encontrar
em dia com os pagamentos de suas obrigacbes
contratadas; ii) deverd o Cessionério, parafazer jus
ao seguro de que trata a clausula 12, atender ao que
dispdem as clausulas 12.3 e 12.6; iii) devera o
Cedente  FINANCIADO pagar uma Taxa de
Transferéncia, no valor para tanto estipulado na
tabela de tarifas da FINANCIADORA, a titulo de
ressarcimento de custos operacionais decorrentes
da cesséo e transferéncia; iv) caso ja tenha sido
emitida a Carta de Crédito pela FINANCIADORA,
com a aquisicdo do Imével pelo FINANCIADO,
deverd ser formalizada a cessdo e transferéncia dos



direitos e obrigacbes também do respectivo
Contrato de Compra e Venda do Imével entre o
FINANCIADO e o Cessionario, devendo, nesse
Caso, 0S Mesmos e Seus respectivos conjuges nao
possuirem qualquer tipo de restricdo cadastral ou
de crédito (tais como inscricbes em cadastros e
Orgdos de protecdo ao crédito — SERASA,
protestos ou acOes judiciais contra eles dirigidas).

18.1. A FINANCIADORA podera livremente
ceder e transferir a terceiros seus créditos contra o
FINANCIADO decorrentes deste Contrato,
inclusive por meio da emissdo de titul os.

19 - NOVACAO E ALTERACAO

Qualquer novagdo, alteracdo ou rentnciarelativas a
este instrumento apenas serd vdlida se feita por
escrito. O pagamento de qualquer obrigacdo do
FINANCIADO efetuado fora dos prazos
estabelecidos neste instrumento, bem como o néo-
exercicio imediato de qualquer direito de
titularidade da FINANCIADORA, inclusive do
processo de execugdo das garantias existentes, sera
considerado meratolerancia.

20 - DESPESAS DE REGISTRO E DE
NOTIFICACAO

Correréo por conta do FINANCIADO todas as
despesas decorrentes dos registros e averbacoes
relativos a este Contrato, ao Contrato de Compra e
Venda do Imével e ao imposto de transmissao de
bem imovel (ITBI), inclusive as referentes ao
registro da garantiareal de alienacdo fiduciariae ao
cancelamento do Onus eventuamente existente
sobre o Imével, bem como as decorrentes de
gualquer ato ou negoécio juridico realizado com

base neste Contrato, dentre elas, mas ndo soO, as
despesas resultantes de notificagdo judicial ou
extrgjudicia, ou acdo judicia cabivel por
inadimpléncia do FINANCIADO, inclusive
honorarios advocaticios.

21 - TAXA DE INSCRICAO

E devida pelo FINANCIADO, para a celebragéo
deste Contrato, a Taxa de Inscrigdo na importancia
equivalente a 1% (um por cento) calculado sobre o
valor da Carta de Crédito mencionado no Quadro
1, devendo ser paga no ato da contratacéo.

22 - ESTADO CIVIL DO FINANCIADO

O FINANCIADO declara que seu estado civil e
seu domicilio sdo agueles mencionados no
preambulo deste Contrato, obrigando-se a
comunicar a FINANCIADORA qualquer alteracéo
gue qualquer desses sofra, imediatamente apos
ocorrida.

23 - DA IRREVOGABILIDADE E
IRRETRATABILIDADE

O presente Contrato € irrevogavel e irretratavel,
ndo podendo ser rescindido, denunciado, resilido
ou resolvido unilateralmente por qualquer das
Partes, exceto nos casos expressamente previstos
em lei e neste Contrato.

24 - FORO ELEITO

Para conhecer e dirimir qualquer pendéncia relativa
a aplicagao deste Contrato, fica eleito o foro da
comarca de S&0 José do Rio Preto-SP,  com
rendncia a qualquer outro por mais privilegiado
gue o sgja.

JUSTAS E CONTRATADAS, celebram as Partes este Contrato em 3 (trés) vias, de mesmo teor e iguais
efeitos, as quais sao subscritas por duas testemunhas.
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FINANCIADOS:

Assinatura do 1° Proponente Assinatura do 2° Proponente

FINANCIADORA:

COMPANHIA HIPOTECARIA UNIBANCO-RODOBENS

TESTEMUNHAS: 1. 2.




